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Faisabilité sur la base du colt travaux phase esquisse de I'équipe CRR - 10/10/2025

Lits SDO Ratio
EHPAD + p6le commun 167 8997 0,69
Résidence Autonomie 70 3959 0,31
Total 237 12956 1,00
| - travaux de construction ou aménagement
valeur des prix travaux : suivi comparatif opération juin 2025
" Désignation des lots Ratio EHPAD EHPAD RA RA Montant total HT Montant total TTC
lot HT TTC HT TTC 5,50%
10,00%
EHPAD + p6le commun 2050,00 €/ m? 1 18 443 850,00 € 19 458 261,75 € 18 443 850,00 € 19 458 261,75 €
Résidence Autonomie 1900,00 € / m? 7 522 100,00 € 7 935 815,50 € 7 522 100,00 € 7 935 815,50 €
18 443 850,00 € 19 458 261,75 € 7522 100,00 € 7 935 815,50 € 25 965 950,00 € 27 394 077,25 €
Il - travaux divers de batiment
Provisions pour travaux non traités 2,00% 1 368 877,00 € 389 165,24 € 150 442,00 € 158 716,31 € 519 319,00 € 547 881,55 €
Aléas de chantier 2,00% 1 368 877,00 € 389 165,24 € 150 442,00 € 158 716,31 € 519 319,00 € 547 881,55 €
Entreprise générale 14,00% 1 2694 913,99 € 2843134,26 € 1102 719,01 € 1163 368,55 € 3797 633,00 € 4006 502,82 €
Provisions pour révisions de prix chantier 3,80% 1 700 866,30 € 739 413,95 € 285 839,80 € 301 560,99 € 986 706,10 € 1040974,94 €
4133534,29 € 4 360 878,68 € 1689 442,81 € 1782 362,16 € 5822 977,10 € 6143 240,84 €
[TOTAL cOOT BATIMENT | 22577384,29€] 23819140,43€] 9211542,81 €] 971817766 €] 31788927,10€] 33537 318,09 €|
11l - Foncier (acquisition + frais)
Acquisition foncier CTM1 0,69 € 0,73 € 0,31€ 0,32€ 1,00 € 1,06 €
Frais d'acquisition foncier CTM1 ?
Acquisition foncier ex-ED Délib EPORA 24 juin 2025 614 568,15 € 648 369,40 € 270 431,85 € 285 305,60 € 885 000,00 € 933 675,00 €
Frais d'actes estim Synergie 52 500 € 32 638,08 € 34 433,18 € 14 361,92 € 15151,82 € 47 000,00 € 49 585,00 €
Frais démolition et terrassements estim Synergie 120 000 € 81247,99 € 85 716,63 € 35 752,01 € 37718,37€ 117 000,00 € 123 435,00 €
Provisions pour diag amiante, géotechnique | i o naroie 17 938 € 11161,53 € 1177541 € 491147 € 5181,60 € 16 073,00 € 16 957,02 €
et pollution foncier ex-ED
739 616,45 € 780 295,36 € 325 457,55 € 343357,71 € 1065 074,00 € 1123 653,07 €
IV - Foncier - travaux
[Aménagement des abords (cis VRD-EV) | 805 535,66 € 849 840,12 € 354 464,34 € 373 959,88 € 1160 000,00 € 1223 800,00 €
805 535,66 € 849840,12 € 354 464,34 € 373 959,88 € 1160 000,00 € 1223 800,00 €
V - Foncier (honoraires - divers)
Provision sondages 23591,76 € 24889,31€ 10381,22 € 10952,18 € 33972,98 € 35841,49 €
étude d'impact et qualité de I'air ISPIRA + RAMBOLL + EODD 30 020,09 € 31671,20 € 13 209,91 € 13 936,45 € 43 230,00 € 45 607,65 €
frais de géometre :
Plan topographique GEOGARANTS 1712,74 € 4106,34 € 5 605,00 € 1806,94 € 5 605,00 € 5913,28 €
Bornage PROVISION 9395,00 € 9911,73 € 0,00 € 0,00 € 9395,00 € 9911,73 €
Constat d'huissier avoisinants PROVISION 3472,14 € 3663,10 € 1527,86 € 1611,90 € 5 000,00 € 5 275,00 €
sondages et étude de sols G1+G5 (minier) SIC INFRA 5 699,86 € 6 013,35 € 2508,14 € 2646,09 € 8 208,00 € 8 659,44 €
sondages et étude de sols G2 AVP + PRO 5208,20 € 5 494,66 € 2291,80 € 2417,84€ 7 500,00 € 7912,50 €
(provision)
sondages et étude de sols G4 (provision) 5208,20 € 5 494,66 € 2291,80 € 2417,84 € 7 500,00 € 7 912,50 €
Diagnostic pollution PROVISION 35 816,00 €
Diagnostic pollution AD environnement 1770,79 € 1868,18 € 779,21 € 822,07 € 2 550,00 € 2 690,25 €
Diagnostic amiante et plomb DIAMCO + AC ENVIRONNEMENT 3161,03 € 3334,89 € 1390,97 € 1467,47 € 4552,00 € 4.802,36 €
Diagnostic environnemental + EQRS ENVIREAUSOL 28 269,04 € 29 823,83 € 12 439,38 € 13 123,55 € 40708,42 € 42 947,38 €
étude eau par sourcier Eric FAURAND 277,77 € 293,05 € 122,23 € 128,95 € 400,00 € 422,00 €
raccordement réseau assainissement 17 360,68 € 18 315,52 € 7639,32 € 8 059,48 € 25 000,00 € 26 375,00 €
droit de branchement eau 6 944,27 € 7326,21€ 3 055,73 € 3223,79 € 10 000,00 € 10 550,00 €
alimentation électrique 17 360,68 € 18 315,52 € 7639,32 € 8059,48 € 25 000,00 € 26 375,00 €
branchement gaz propane 6 944,27 € 7326,21€ 3 055,73 € 3223,79 € 10 000,00 € 10 550,00 €
fibre 90 518,60 € 95 497,12 € 39831,40 € 4202213 € 130 350,00 € 137 519,25 €
Taxe aménagement - taxe "archéo. 1 338539,90 € 357 159,59 € 148 969,59 € 157 162,92 € 487 509,49 € 514 322,51 €
595 455,03 € 630 504,46 € 262 738,59 € 273 082,88 € 892 296,89 € 903 587,34 €
[TOTAL COOT FONCIER | 2140607,14€] 2260639,94€] 942 660,48 €] 990 400,47 €| 3117 370,89 €| 3251 040,41 €|
VI - Honoraires construction
Programmation intiale + PTD Archigram + Synergies 10 348,36 € 10917,52 € 4 553,64 € 4 804,09 € 14 902,00 € 15721,61 €
Maitrise d'CEuvre - Tranche ferme CRR 1 682 511,09 € 720 049,20 € 300 329,16 € 316 847,26 € 982 840,25 € 1036 896,46 €
Tranche optionnelle CRR 1 1204 595,25 € 1270 847,99 € 530 064,75 € 559 218,31 € 1734 660,00 € 1830 066,30 €
Chaier des charges op. H&M CRR 1 19 555,16 € 20 630,70 € 8 604,97 € 9078,24 € 28 160,13 € 29708,94 €
coordination SSI CRR 1 16 666,26 € 17 582,90 € 7333,74 € 7 737,10 € 24 000,00 € 25 320,00 €
| |ATMO - Tranche ferme MOAOQ Conseils 36 488,38 € 38495,24 € 16 056,18 € 16 939,27 € 52 544,56 € 55434,51 €
ATMO - Tranche optionnelle MOAO Conseils 247 306,69 €
étude acoustique préalable 3472,14 € 3663,10 € 1527,86 € 1611,90 € 5 000,00 € 5 275,00 €
Controle Technique 0,80% 1 65 831,71 € 69 452,45 € 28 968,29 € 30 561,55 € 94 800,00 € 100 014,00 €
consuel - attestations access. + acous. + vérif. Electrique +
concours + DPE
Coordonnateur sécurité 0,50% 1 30374,25 € 32044,83 € 13 365,75 € 14 100,87 € 43 740,00 € 46 145,70 €
AMO chauffage + GTB SF2E 13 888,55 € 14 652,42 € 6111,45 € 6 447,58 € 20 000,00 € 21100,00 €
AMO BIM Bimer services 8333,13 € 8 791,45 € 3 666,87 € 3 868,55 € 12 000,00 € 12 660,00 €
Tests d'étanchéité 3472,14 € 3663,10 € 1527,86 € 1611,90 € 5 000,00 € 5275,00 €
provisions pour révisions de prix honoraires |2,00% 1 44 555,17 € 47 005,71 € 19 605,86 € 20684,18 € 64 161,03 € 67 689,89 €
2140 091,57 € 2257 796,60 € 941 716,41 € 993 510,81 € 3329114,66 € 3251307,41€
VIl - Honoraires - frais divers
Constat d'huissier PC 486,10 € 512,83 € 213,90 € 225,67 € 700,00 € 738,50 €
Label NF HABITAT 1
Conduite d'opération ( 3 %) 1 724 148,78 € 763 976,96 € 318 651,22 € 336 177,04 € 1042 800,00 € 1100 154,00 €
Direction d'investissement ( 0.3% ) 1 72 428,77 € 76 412,35 € 31871,23 € 33 624,15 € 104 300,00 € 110 036,50 €
indemnisation concours Mattrise d'Euvre Equipe RIVAT + CHABANNE 111 108,37 € 117 219,33 € 48 891,63 € 51 580,67 € 160 000,00 € 168 800,00 €
nettoyage avant emménagement 13 888,55 € 14 652,42 € 6111,45€ 6 447,58 € 20 000,00 € 21 100,00 €
922 060,56 € 972 773,89 € 405 739,44 € 428 055,11 € 1327 800,00 € 1 400 829,00 €
[TOTAL cOOT HONORAIRES et DIVERS | 3062152,12€] 3230570,49€] 1347 455,85 €] 1421565,92 €] 4 656 914,66 €] 4652 136,41 €|
COUT TOTAL OPERATION HORS DO | 27780143,56 €] 29310350,86€| 11501659,14€] 12130144,05€] 39563212,65€|  41440494,91 €|
[ [Assurances Dommages-Ouvrages 0,80%| 1 [ 203 102,34 €| 214 272,97 €| 89 372,25 €] 94 287,73 €] 292 474,59 €] 308 560,69 €|
[COUT TOTAL OPERATION AVEC DO | 27983245,90€] 29524623,83€] 11591031,39€] 12224431,78€| 39855687,24€| 41749 055,60 €|








