FIRMINY - Construction d'une Cité des Ainés
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et 1 Résidence Autonomie de 70 lits
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Emprunts type prét durée Taux Marge Différé Amort
1 12762 622 PLS 40 Livret A 1,11% 0
emprunts 2 2185657 PLS foncier 50 Livret A 1,11% 0
8] 13 389 870 PHARE 40 Livret A 0,60% 0
4 - CARSAT 20 0,00% 0
fonds propres a rémunérer et reconstituer EE 4 APPORT LH 20 1,00% 0
Taux Livret A 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Assiette PRC : PRP TTC 5.5 % - foncier 27 049711 €
taux de P.R.C. : 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70%
taux d'inflation : 1,80%
assiette frais aénéraux (PRP TTC 5.5 %) 29310351 €
taux de frais de gestion : 0,30%
taux de progression sur frais généraux : 2,00%
TFPB année 1 128 016 €
surface a assurer 8 345 m?
nombre de places 167 places
nombre de chambres pour calcul impact redevance 167 chambres
année 1 année 2 année 3 année 4 année 5 année 6 année 7 année 8 année 9 année 10 année 11 année 12 année 13 année 14
1 2 4 5 7 10 11 12 13 14
Annuité PLS construction 1 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002
Annuité PLS foncier 2 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729
Annuité prét PHARE & 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424
Annuité CARSAT 4 - - - - - - - - - - - - - -
annuité courue a échéance du
intéréts de préfinancement
rémunération et reconstitution fonds propres FP 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Provisions pour remplacement des composants 189 348 192 756 196 226 199 758 203 354 207 014 210740 214 533 218 395 222 326 226 328 230 402 234 549 238 771
Frais de gestion 87 931 89 690 91483 93313 95179 97 083 99 025 101 005 103 025 105 086 107 187 109 331 111518 113748
TFPB - exonération 25 ans [
Assurance 2210 2254 2299 2 345 2392 2 440 2489 2539 2589 2641 2694 2748 2803 2859
cotisation CGLLS 44 119 44 276 44 435 44 597 44762 44 931 45102 45277 45 455 45 636 45 821 46 009 46 201 46 396
Assurance DO 21427 21427 21427 21427 21427 21427 21427 21427 21427 21427
REDEVANCE ANNUELLE 1536 191 1 541 559 1 547 026 1552 596 1558 270 1564 051 1569 939 1575937 1582 048 1588 272 1573 186 1579 646 1586 226 1592 930
impact / jour / lit (sur ? lits) 25,20 25,29 25,38 25,47 25,56 25,66 25,76 25,85 25,95 26,06 25,81 25,91 26,02 26,13






FIRMINY - Construction d'une Cité des Ainés
1 EHPAD de 167 lits, 1 péle commun
et 1 Résidence Autonomie de 70 lits

REDEVANCE PREVISIONNELLE

Faisabilité avant lancement études MOE - 08/01/2025

07/11/2025

2025-10-10 CDA FIRMINY_simul_C1_20012025_TLA_2.00% redevance EHPAD

Emprunts
1
2
emprunts 3
4
fonds propres a rémunérer et reconstituer RE
Taux Livret A 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Assiette PRC : PRP TTC 5.5 % - foncier 27 049711 €
taux de P.R.C.: 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70%
taux d'inflation : 1,80%
assiette frais aénéraux (PRP TTC 5.5 %) 29310351 €
taux de frais de gestion : 0,30%
taux de progression sur frais généraux : 2,00%
TFPB année 1 128 016 €
surface a assurer 8345 m?
nombre de places 167 places
nombre de chambres pour calcul impact redevance 167 chambres
année 15 année 16 année 17 année 18 année 19 année 20 année 21 année 22 année 23 année 24 année 25 année 26 année 27 année 28
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28
Annuité PLS construction 1 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002
Annuité PLS foncier 2 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729
Annuité prét PHARE 3 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424
Annuité CARSAT 4 - - - - - - - - - - - - - -
annuité courue a échéance du
intéréts de préfinancement
rémunération et reconstitution fonds propres FP 0 0 0 0 0 0 - - - - - - - -
Provisions pour remplacement des composants 243 069 247 444 251 898 256 432 261 048 265 747 270530 275 400 280 357 285 404 290 541 295771 301 095 306 514
Frais de gestion 116 023 118 344 120 710 123 125 125 587 128 099 130 661 133274 135 940 138 658 141432 144 260 147 145 150 088
TFPB - exonération 25 ans | 210 024 214 224 218 509
Assurance 2916 2974 3034 3095 3156 3220 3284 3350 3417 3485 3555 3626 3698 3772
cotisation CGLLS 46 595 46 798 47 004 47 214 47 428 47 647 47 869 48 095 48 326 48 561 48 800 55 345 55720 56 101
Assurance DO
REDEVANCE ANNUELLE 1599 759 1606 716 1613 802 1621021 1628 375 1635 868 1643 500 1651274 1659 195 1667 263 1675483 1900 181 1913 038 1926 140
impact / jour / lit (sur ? lits) 26,24 26,36 26,48 26,59 26,71 26,84 26,96 27,09 27,22 27,35 27,49 31,17 31,38 31,60




FIRMINY - Construction d'une Cité des Ainés
1 EHPAD de 167 lits, 1 péle commun
et 1 Résidence Autonomie de 70 lits

REDEVANCE PREVISIONNELLE

Faisabilité avant lancement études MOE - 08/01/2025

07/11/2025
2025-10-10 CDA FIRMINY_simul_C1_20012025_TLA_2.00% redevance EHPAD

Emprunts
1
2
emprunts 3
4
fonds propres a rémunérer et reconstituer RE
Taux Livret A 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Assiette PRC : PRP TTC 5.5 % - foncier 27 049711 €
taux de P.R.C.: 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70%
taux d'inflation : 1,80%
assiette frais aénéraux (PRP TTC 5.5 %) 29310351 €
taux de frais de gestion : 0,30%
taux de progression sur frais généraux : 2,00%
TFPB année 1 128 016 €
surface a assurer 8345 m?
nombre de places 167 places
nombre de chambres pour calcul impact redevance 167 chambres
année 29 année 30 année 31 année 32 année 33 année 34 année 35 année 36 année 37 année 38 année 39 année 40 année 41 année 42
29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 a1 42
Annuité PLS construction 1 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 562 002 - -
Annuité PLS foncier 2 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729
Annuité prét PHARE 3 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 542 424 - -
Annuité CARSAT 4 - - - - - - - - - - - - - -
annuité courue a échéance du
intéréts de préfinancement
rémunération et reconstitution fonds propres FP - - - - - - - - - - - - - -
Provisions pour remplacement des composants 312032 317 648 323 366 329 186 335112 341144 347 284 353 535 359 899 366 377 372972 379 685 386 520 393 477
Frais de gestion 153 090 156 152 159 275 162 460 165 710 169 024 172 404 175 852 179 369 182 957 186 616 190 348 194 155 198 038
TFPB - exonération 25 ans I 222 879 227 336 231883 236 521 241 251 246 076 250 998 256 018 261 138 266 361 271688 277 122 282 664 288 317
Assurance 3848 3925 4003 4083 4165 4248 4333 4420 4508 4598 4690 4784 4 880 4977
cotisation CGLLS 56 490 56 886 57 290 57702 58 122 58 549 58 985 59 429 59 882 60 343 60814 61293 28 648 29 146
Assurance DO
REDEVANCE ANNUELLE 1939 493 1953 102 1966 972 1981108 1995 515 2010 196 2025 160 2 040 410 2 055 952 2071792 2087 936 2104 388 983 596 1000 686
impact / jour / lit (sur ? lits) 31,82 32,04 32,27 32,50 32,74 32,98 33,22 33,47 33,73 33,99 34,25 34,52 16,14 16,42




FIRMINY - Construction d'une Cité des Ainés
1 EHPAD de 167 lits, 1 pole commun
et 1 Résidence Autonomie de 70 lits

REDEVANCE PREVISIONNELLE

Faisabilité avant lancement études MOE - 08/01/2025

07/11/2025
2025-10-10 CDA FIRMINY_simul_C1_20012025_TLA_2.00% redevance EHPAD

Emprunts
1
2
emprunts 3
4
fonds propres a rémunérer et reconstituer FP
Taux Livret A 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Assiette PRC : PRP TTC 5.5 % - foncier 27 049711 €
taux de P.R.C. : 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70%
taux d'inflation : 1,80%
assiette frais aénéraux (PRP TTC 5.5 %) 29310351 €
taux de frais de gestion : 0,30%
taux de progression sur frais généraux : 2,00%
TFPB année 1 128 016 €
surface a assurer 8 345 m?
nombre de places 167 places
nombre de chambres pour calcul impact redevance 167 chambres
année 43 année 44 année 45 année 46 année 47 année 48 année 49 année 50
43 44 45 46 47 48 49 50
Annuité PLS construction 1 - - - - - - - -
Annuité PLS foncier 2 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729 86 729
Annuité prét PHARE 3 - - - - - - - -
Annuité CARSAT 4 - - - - - - - -
annuité courue a échéance du
intéréts de préfinancement
rémunération et reconstitution fonds propres FP - - - - - - - -
Provisions pour remplacement des composants 400 560 407 770 415110 422 582 430 188 437 932 445 814 453 839
Frais de gestion 201999 206 039 210 160 214 363 218 650 223 023 227 484 232 033
TFPB - exonération 25 ans | 294 084 299 966 305 965 312 084 318 326 324 692 331 186 337810
Assurance 5077 5178 5282 5388 5495 5605 5717 5832
cotisation CGLLS 29 653 30170 30697 31234 31782 32339 32908 33487
Assurance DO
REDEVANCE ANNUELLE 1018 102 1035 852 1053 943 1072 380 1091171 1110 321 1129 839 1149730
impact / jour / lit (sur ? lits) 16,70 16,99 17,29 17,59 17,90 18,22 18,54 18,86





