
07/11/2025

2025-10-10 CDA FIRMINY_simul_CI_20012025_TLA_2.00% redevance RA

Emprunts type prêt durée Taux Marge Différé Amort

1 5 306 916   PLS 40 Livret A 1,11% 0
2 879 457      PLS foncier 50 Livret A 1,11% 0
3 2 155 420   PHARE 40 Livret A 0,60% 0
4 2 429 544   CARSAT 20 0,00% 0

fonds propres à rémunérer et reconstituer FP 4                 APPORT LH 20 1,00% 0

Taux Livret A 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Assiette PRC : PRP TTC 5.5 % - foncier 11 139 744 €    0

taux de P.R.C. : 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70%

taux d'inflation : 1,80%

assiette frais généraux (PRP TTC 5.5 %) 12 130 144 €    

taux de frais de gestion : 0,30%

taux de progression sur frais généraux : 2,00%

TFPB année 1 51 662 €          

surface à assurer 3 680 m²

nombre de places 70 places

nombre de chambres pour calcul impact redevance 70 chambres

année 1 année 2 année 3 année 4 année 5 année 6 année 7 année 8 année 9 année 10 année 11 année 12 année 13 année 14
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

Annuité PLS construction 1 233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      

Annuité PLS foncier 2 34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        

Annuité prêt PHARE 3 87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        

Annuité CARSAT 4 121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      

annuité courue à échéance du 
intérêts de préfinancement
rémunération et reconstitution fonds propres FP 0                 0                 0                 0                 0                 0                 0                 0                 0                 0                 0                 0                 0                 0                 

Provisions pour remplacement des composants 77 978        79 382        80 811        82 265        83 746        85 253        86 788        88 350        89 941        91 559        93 208        94 885        96 593        98 332        

Frais de gestion 36 390        37 118        37 861        38 618        39 390        40 178        40 982        41 801        42 637        43 490        44 360        45 247        46 152        47 075        

TFPB - exonération 25 ans
Assurance 980             1 000          1 020          1 040          1 061          1 082          1 104          1 126          1 148          1 171          1 195          1 219          1 243          1 268          

cotisation CGLLS 17 782        17 846        17 912        17 979        18 047        18 117        18 188        18 260        18 333        18 408        18 484        18 562        18 641        18 722        

Assurance DO 9 429          9 429          9 429          9 429          9 429          9 429          9 429          9 429          9 429          9 429          
REDEVANCE ANNUELLE 619 941      622 156      624 413      626 712      629 054      631 441      633 872      636 347      638 869      641 439      634 627      637 294      640 010      642 778      

impact / jour / lit (sur ? lits) 24,26          24,35          24,44          24,53          24,62          24,71          24,81          24,91          25,00          25,11          24,84          24,94          25,05          25,16          

FIRMINY - Construction d'une Cité des Aînés

1 EHPAD de 167 lits, 1 pôle commun

et 1 Résidence Autonomie de 70 lits

REDEVANCE PREVISIONNELLE

Faisabilité avant lancement études MOE - 08/01/2025

emprunts





07/11/2025

2025-10-10 CDA FIRMINY_simul_CI_20012025_TLA_2.00% redevance RA

Emprunts

1
2
3
4

fonds propres à rémunérer et reconstituer FP

Taux Livret A

Assiette PRC : PRP TTC 5.5 % - foncier 11 139 744 €    

taux de P.R.C. : 0,70%

taux d'inflation : 1,80%

assiette frais généraux (PRP TTC 5.5 %) 12 130 144 €    

taux de frais de gestion : 0,30%

taux de progression sur frais généraux : 2,00%

TFPB année 1 51 662 €          

surface à assurer 3 680 m²

nombre de places 70 places

nombre de chambres pour calcul impact redevance 70 chambres

Annuité PLS construction 1

Annuité PLS foncier 2

Annuité prêt PHARE 3

Annuité CARSAT 4

annuité courue à échéance du 
intérêts de préfinancement
rémunération et reconstitution fonds propres FP

Provisions pour remplacement des composants
Frais de gestion
TFPB - exonération 25 ans
Assurance
cotisation CGLLS
Assurance DO

REDEVANCE ANNUELLE
impact / jour / lit (sur ? lits)

FIRMINY - Construction d'une Cité des Aînés

1 EHPAD de 167 lits, 1 pôle commun

et 1 Résidence Autonomie de 70 lits

REDEVANCE PREVISIONNELLE

Faisabilité avant lancement études MOE - 08/01/2025

emprunts

2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70%

année 15 année 16 année 17 année 18 année 19 année 20 année 21 année 22 année 23 année 24 année 25 année 26 année 27 année 28
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28

233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      
34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        
87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        

121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      121 477      -               -               -               -               -               -               -               -               

0                 0                 0                 0                 0                 0                 -               -               -               -               -               -               -               -               
100 102      101 904      103 738      105 605      107 506      109 441      111 411      113 417      115 458      117 536      119 652      121 806      123 998      126 230      
48 016        48 977        49 956        50 955        51 974        53 014        54 074        55 156        56 259        57 384        58 532        59 702        60 896        62 114        

84 757        86 452        88 181        
1 293          1 319          1 345          1 372          1 400          1 428          1 456          1 485          1 515          1 545          1 576          1 608          1 640          1 673          

18 804        18 887        18 973        19 059        19 148        19 238        15 685        15 779        15 874        15 971        16 070        18 713        18 867        19 023        

645 597      648 468      651 394      654 373      657 410      660 502      538 531      541 741      545 010      548 341      551 734      642 489      647 757      653 125      
25,27          25,38          25,49          25,61          25,73          25,85          21,08          21,20          21,33          21,46          21,59          25,15          25,35          25,56          



07/11/2025

2025-10-10 CDA FIRMINY_simul_CI_20012025_TLA_2.00% redevance RA

Emprunts

1
2
3
4

fonds propres à rémunérer et reconstituer FP

Taux Livret A

Assiette PRC : PRP TTC 5.5 % - foncier 11 139 744 €    

taux de P.R.C. : 0,70%

taux d'inflation : 1,80%

assiette frais généraux (PRP TTC 5.5 %) 12 130 144 €    

taux de frais de gestion : 0,30%

taux de progression sur frais généraux : 2,00%

TFPB année 1 51 662 €          

surface à assurer 3 680 m²

nombre de places 70 places

nombre de chambres pour calcul impact redevance 70 chambres

Annuité PLS construction 1

Annuité PLS foncier 2

Annuité prêt PHARE 3

Annuité CARSAT 4

annuité courue à échéance du 
intérêts de préfinancement
rémunération et reconstitution fonds propres FP

Provisions pour remplacement des composants
Frais de gestion
TFPB - exonération 25 ans
Assurance
cotisation CGLLS
Assurance DO

REDEVANCE ANNUELLE
impact / jour / lit (sur ? lits)

FIRMINY - Construction d'une Cité des Aînés

1 EHPAD de 167 lits, 1 pôle commun

et 1 Résidence Autonomie de 70 lits

REDEVANCE PREVISIONNELLE

Faisabilité avant lancement études MOE - 08/01/2025

emprunts

2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70%

année 29 année 30 année 31 année 32 année 33 année 34 année 35 année 36 année 37 année 38 année 39 année 40 année 41 année 42
29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42

233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      233 690      -               -               
34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        
87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        87 316        -               -               

-               -               -               -               -               -               -               -               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               -               -               -               -               -               -               -               
128 502      130 815      133 170      135 567      138 007      140 491      143 020      145 595      148 215      150 883      153 599      156 364      159 178      162 044      
63 357        64 624        65 916        67 235        68 579        69 951        71 350        72 777        74 232        75 717        77 231        78 776        80 352        81 959        
89 944        91 743        93 578        95 450        97 359        99 306        101 292      103 318      105 384      107 492      109 642      111 834      114 071      116 353      
1 706          1 740          1 775          1 811          1 847          1 884          1 921          1 960          1 999          2 039          2 080          2 121          2 164          2 207          

19 182        19 345        19 510        19 679        19 851        20 026        20 205        20 387        20 572        20 761        20 954        21 150        11 720        11 924        

658 596      664 172      669 854      675 645      681 547      687 562      693 693      699 940      706 307      712 796      719 410      726 150      402 383      409 384      
25,78          25,99          26,22          26,44          26,68          26,91          27,15          27,39          27,64          27,90          28,16          28,42          15,75          16,02          



07/11/2025

2025-10-10 CDA FIRMINY_simul_CI_20012025_TLA_2.00% redevance RA

Emprunts

1
2
3
4

fonds propres à rémunérer et reconstituer FP

Taux Livret A

Assiette PRC : PRP TTC 5.5 % - foncier 11 139 744 €    

taux de P.R.C. : 0,70%

taux d'inflation : 1,80%

assiette frais généraux (PRP TTC 5.5 %) 12 130 144 €    

taux de frais de gestion : 0,30%

taux de progression sur frais généraux : 2,00%

TFPB année 1 51 662 €          

surface à assurer 3 680 m²

nombre de places 70 places

nombre de chambres pour calcul impact redevance 70 chambres

Annuité PLS construction 1

Annuité PLS foncier 2

Annuité prêt PHARE 3

Annuité CARSAT 4

annuité courue à échéance du 
intérêts de préfinancement
rémunération et reconstitution fonds propres FP

Provisions pour remplacement des composants
Frais de gestion
TFPB - exonération 25 ans
Assurance
cotisation CGLLS
Assurance DO

REDEVANCE ANNUELLE
impact / jour / lit (sur ? lits)

FIRMINY - Construction d'une Cité des Aînés

1 EHPAD de 167 lits, 1 pôle commun

et 1 Résidence Autonomie de 70 lits

REDEVANCE PREVISIONNELLE

Faisabilité avant lancement études MOE - 08/01/2025

emprunts

2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70% 0,70%

année 43 année 44 année 45 année 46 année 47 année 48 année 49 année 50
43 44 45 46 47 48 49 50

-               -               -               -               -               -               -               -               
34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        34 898        

-               -               -               -               -               -               -               -               
-               -               -               -               -               -               -               -               

-               -               -               -               -               -               -               -               
164 960      167 930      170 953      174 030      177 162      180 351      183 597      186 902      
83 598        85 270        86 975        88 715        90 489        92 299        94 145        96 028        

118 680      121 053      123 474      125 944      128 463      131 032      133 653      136 326      
2 251          2 296          2 342          2 389          2 437          2 486          2 535          2 586          

12 132        12 343        12 559        12 779        13 003        13 232        13 465        13 702        

416 519      423 790      431 201      438 754      446 451      454 297      462 293      470 441      
16,30          16,59          16,88          17,17          17,47          17,78          18,09          18,41          




